RAASEPORI, TAMMISAARI
KOIVUNIEMENKATU 27-39 ASEMAKAAVAN MUUTOS
ASEMAKAAVA-ALUEEN JA KAAVARATKAISUN LYHYT KUVAUS

1. ASEMAKAAVAN KAYNNISTYMINEN, TAVOITEAIKATAULU JA TARKOITUS

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi tonttien 710-6-112-1 ja 710-6-112-2 osalta on teh-
nyt alueen maanomistaja (asunto-osakeyhti¢). Kaavoitusaloite ja sopimus asemakaava-
muutoksen kaynnistamisestd on kasitelty Raaseporin kaupunginhallituksessa 9.4.2018,
§143. Laajemman alueen asemakaavan muutos on merkitty kaupungin kaavoitusohjel-
maan 2017-2021 (kvalt. 5.6.2017 § 65). Kaava-alueeseen kuuluvat kiinteistérekisterin mu-
kaiset tontit: 710-6-111-1, 710-6-112-1, 710-6-112-2, 710-6-112-3, 710-6-112-4, 710-6-
112-5 ja 710-6-112-6 (tarkempi kuvaus OAS:ssa).

Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava: Tammisaari, asemakaavan
muutos, joka koskee kortteleita N: 109-112 seka 114-117 Vl:ssa kaupunginosassa (pvm.
23.6.1958, arkiv. 82-16).

Kaavamuutosalue koostuu rakennetusta pohjoisosasta (Koivuniemenkadun etelapuoli) ja
puistosta. Kaava-alueen pinta-ala on 6,9514 ha. Rakennetulle alueelle sijoittuu 12 asuin-
kerrostaloa seka kuusi (6) kerrostaloihin kytkettyd autotallirakennusta. Lisaksi alueelle si-
joittuu yksi pieni myymalarakennus. Rakennukset on rakennettu vuosina 1956-1969".

Kaytanndssa vain tontilla nro 1 (kiinteistd 710-6-112-1) on vielda rakennusoikeutta ja "va-
paata” rakennusalaa jaljellda. Muiden tonttien osalta rakennusoikeus on kaytetty tai raken-
nukset on rakennettu siten etta lisdrakentaminen rakennusalalle on mahdotonta. Kaava-
muutoksessa tutkitaan voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus raken-
nusaloittain ja selvitetdan miten rakennusoikeus esitetdan. Tontin 1 osalta selvitetdan mi-
ten jaljella oleva rakennusoikeus voidaan hyddyntaa ja minka verran on mahdollista osoit-
taa lisdrakennusoikeutta. Kaikkien rakennusten osalta selvitetddn myds, mika vaikutus on
silla, ettd nykydan maanpaallinen kellarikerros tulkitaan kerrokseksi. Eli kolmekerroksiset
kerrostalot, joissa on maanpaallinen kellarikerros, tulkitaan nykyaan neljakerroksisiksi.

Maankayttésopimuksia laaditaan tarpeen mukaan.

Tavoitteena on, ettd OAS on kaavoituslautakunnassa 21.11.2018. OAS:n ohessa on
asemakaavamuutoksen luonnos. OAS:n ja kaavaluonnoksen pohjalta kuullaan kaava-
alueen osallisia. Valmisteluvaiheen aineisto (OAS ja kaavaluonnos) asetetaan myds néh-
taville (30 pv) ja pyydetaan viranomaislausunnot. Selvitetddn miten saadut kommentit voi-
daan ottaa huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

Asemakaavaehdotuksen kasittely ajoittunee tammikuun 2019 kaavoituslautakuntaan.
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 péaivan ajaksi ja pyydetdan viranomais-
lausunnot. Tavoitteena on, ettd kaavan hyvaksyminen ajoittuu talveen 2019.



2. KESKEISET TAVOITTEET (tavoitteet kuvattu tarkemmin OAS:ssa)

Rakentaminen

Sailytetdan nykyisten olemassa olevien kerrostalojen muodostama milj6é ja rakenne seka
massoittelu nykyisellaan. Paivitetddn asemakaavan rakennusalat siten, ettd rakennukset
sijoittuvat tarkemmin rakennusaloille. Rakennusalat rajataan melko tarkkaan rakennusten
seina- ja parvekelinjojen mukaisesti. Nain varmistetaan rakennetun ympéaristén ilmeen sai-
lyminen my0ds jatkossa. Selvitetddn miten maanpaallinen kellarikerros otetaan huomion
rakennusoikeutta maériteltdesséd. Asemakaavan kerrosluvut paivitetdén ottaen huomioon,
ettd maanpaallinen kellarikerros tulkitaan myds kerrokseksi johon tietyin edellytyksin voi
sijoittaa alueen paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja.

Milj66

Kaavamaarayksiin sisallytetddn maarays yhtenaisen rakennetun milj6d- ja kaupunkikuvan
sailyttdmisesta ja vaalimisesta (AK/s). Samalla otetaan huomioon, ettd Koivuniemenkadun
pohjoispuolella on AO/s- ja AP/s-korttelialueita asemakaavassa.

Viheralueet, pohjavedet

AK-korttelialueeseen sisallytetdan kaistale puistoa etelareunassa ja puistokaistaleita myds
lansipaassa. Kaavamuutosalueen eteldosa on voimassa olevassa asemakaavassa puistoa
sisaltden myds pienen palan vanhaa tiealuetta (LT). Puisto merkitd&n kokonaisuudessaan
VL-1-alueeksi samalla tavalla kuin kaavamuutosalueen itapuolen uuden asemakaavan
osalla on tehty (VL-1=L&hivirkistysalue). Tarpeen mukaan VL/s. Kaavamerkinndissa ote-
taan huomioon suojeltu muistomerkki.

Kaavamaarayksiin otetaan mukaan maarays pohjavesien suojelusta.
Hulevesien kasittelystéd otetaan kaavaan myds maaraykset.
3. KAAVARATKAISULUONNOKSEN KUVAILU

Koivuniemenkatu 27-29 asemakaavan muutoksen kaavaluonnoskartta ja kaavamaarayk-
set on paivatty 06.11.2018. Kaavakartta maarayksineen (MK 1:1000) on valmisteluaineis-
tojen ohessa. Pienennds kaavakartasta ja kaavamaarayksistda on tdman selostuksen liit-
teena 1.

Asemakaavan rakennusoikeus on aikoinaan esitetty hieman erityisella tavalla. Voimassa
olevan asemakaavan rakennusoikeus rakennusaloittain on = voimassa olevan kaavan ra-
kennusala x kaavassa esitetty kerroslukumaéara. Asemakaavamuutoksessa olevien raken-
nusten rakennusalojen kerroskorkeudeksi merkitddn asuntokerrokset + maanpaallinen
kellarikerros. Rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus +
maanpaallinen kellarikerros. Talldin maanpaallisen kellarikerroksen pinta-ala voidaan tar-
peen mukaan kayttaa tontin paakayttdétarkoituksen mukaiseen rakentamiseen (mikali na-
ma tilat on mahdollisia teknisesti ja rakentamismaaraysten mukaisesti toteuttaa). Raken-
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nusoikeus esitetdan rakennusaloittain. Rakennusoikeudet on tarkemmin kuvattu kohdassa
4.

Tontin 1 lantisesséd osassa on rakennusalaa, joiden osalta rakennusoikeus on joko koko-
naan tai paasoin kayttamatta. Voimassa olevassa asemakaavassa lansiosaan on esitetty
laajahko rakennusala, jossa kerrosluku on kaksi. Rakennusala on tarkoitettu paivakotia
varten. Taman rakennusalan rakennusoikeutta ei ole kaytetty. Samoin tontilla 1 yhden ker-
rostalorakennusalan osalta lahes koko rakennusoikeus (1445 k-m2) on kayttamatta. Télle
rakennusalalle sijoittuu pieni liiketila (noin 150 k-m2). Paivakodille ei enaa ole alueella tar-
vetta. Asemakaavamuutoksessa selvitetddn mahdollisuudet massoittelultaan ja arkkiteh-
tuuriltaan olemassa olevien kerrostalojen tyyppisen (IV-V kerrosta) asuinkerrostalon sijoit-
taminen nykyisen tontin 1 l&ansiosaan.

Korttelin 112 muut asuinkerrostalot ovat voimassa olevan asemakaavan mukaan kolmiker-
roksisia. Maanpaallinen kellarikerros tulkitaan nykyaan kerrokseksi, joten nama kerrostalot
ovat nykyisen tulkinnan mukaan nelikerroksisia. Ja merkitddn asemakaavan muutokseen
nelikerroksisina.

Kaavamuutosalueen lansipdan korttelissa 111 on voimassa olevassa asemakaavassa ra-
kennusala kaksikerroksista asuinrakennusta varten. Muista kohteista poiketen talla tontilla
asemakaavan rakennusala on pienempi kuin rakennuksen pohjapinta-ala. Rakennusoi-
keuden tulkinnat on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.

Rakentaminen

Kaava-alueen lansiosaan kiinteistén 710-6-112-1 lansiosaan osoitetaan uusi asuinkerros-
talo. Rakennus mukailee mitoitukseltaan, asemoinniltaan sekd pintamateriaaleiltaan ole-
vaa rakennuskantaa. Myds harjan suunta seka katon materiaali tulevat olevaan miljédseen
soveltuvia. Uusi asuinkerrostalo osoitetaan kaavassa 4-5 kerrokseksi siten, ettd sen Koi-
vuniemenkadun puoleinen osa on viisikerroksinen ja puiston puolella, jossa maanpinta on
3 m korkeammalla, rakennus on nelikerroksinen. Taten rakennuksen massa istuu hyvin
alueen topografiaan, mutta mukailee samalla myds olevaa rakennuskantaa. Uuden kerros-
talorakennuksen rakennusoikeus tulee kaavassa olevan tulkinnan mukaan olemaan noin
2500 k-m2.

Kaava-alueen muiden tonttien osalta rakennuskanta sailyy nykyiselldadn. Mahdolliset muu-
tokset koskevat vain rakennusten maanpaallisia kellarikerroksia.

Kaava-alueen piha- ja autopaikkajarjestelyt tutkitaan tarkemmin ehdotusvaiheessa, mutta
ne tulevat mukailemaan olevaa rakennetta ja ilmettd. Autopaikkojen nykyinen maara ja
tuleva tarve seka paikkojen sijoittelu miljdéseen soveltuvalla tavalla tutkitaan. Koko kaavan
rakennettu alue rajautuu eteldosastaan laajahkoon puistoalueeseen. Asemakaavassa kort-
telialueeseen sisallytetddn myds kaistale puistoa eteldareunassa ja puistokaistaleita myds
alueen lansipaassa.



Ymparistd

Kaavamuutosalueen eteldosa on voimassa olevassa asemakaavassa puistoa sisaltden
myds pienen palan vanhaa tiealuetta (LT). Puisto merkitdan kaavamuutoksessa kokonai-
suudessaan VL-1-alueeksi (tarpeen mukaan VL/s) samalla tavalla kuin kaavamuutosalu-
een itdpuolen uuden asemakaavan osalla on tehty (VL-1 = Lahivirkistysalue, taajamamet-
sd). Kaavamerkinndissa otetaan huomion suojeltu muistomerkki. Muistomerkki on jaékau-
denaikainen siirtolohkare, joka on nimetty tarun mukaan Ramunderin kiveksi ja se sijoittuu
puiston lounaisosaan?. Puistoalue rajautuu eteldreunaltaan Raaseporintiehen.

Puisto sijoittuu harjualueelle ja on topografialtaan vaihteleva. Se kohoaa kaava-alueen
pohjoisosasta loivasti kohti kaava-alueen keskiosaa ja laskee puiston eteldosassa jyrkasti
kohti Raaseporintietd. Alue on hyvin peitteinen. Paapuulajina on manty. Puisto tarjoaa
miellyttavan virkistysymparistén ja on samalla osa laajempaa Tammisaaren viheryhteys-
verkostoa. Taman ansiosta myds laajempien olevien virkistysreittien hyédyntaminen suo-
raan kaava-alueelta on mahdollista. Harjulle tyypillinen luonto ja selkeat ulkoilupolut tar-
joavatkin erinomaisen virkistysympariston, joka sijoittuu kaytdnndssa aivan kaava-alueen
asukkaiden pihojen tuntumaan.

Koko kaava-alue kuuluu pohjavesialueeseen, joten kaavamaarayksiin otetaan mukaan
maarays pohjavesien suojelusta. Myds hulevesien kasittelystd annetaan kaavassa maara-
ykset.

4. KAAVARATKAISUN RAKENNUSOIKEUKSIEN MAARITTELY JA TILASTOTIETOJA

Koivuniemenkatu 27-39 kaavaluonnoksen 06.11.2018. kaavakartta ja kaavamaaraykset
ovat luonnosaineistojen ohessa. Pienennds kaavakartasta ja maarayksista on taméan se-
lostuksen liitteend 1.

Kaavahankkeen lahtdkohdat ja keskeiset tavoitteet on kuvattu kattavasti osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (kts. OAS 22.10.2018) ja lisaksi edella kohdissa 1-3.

Kaavaratkaisun tilastotietoja ja kuvausta:

A. Nykyisten asuinkerrostalojen asuinkerrosten (3 kerrosta) rakennusoikeus on 0soi-
tettu kaavamuutoksessa suoraan asemakaavasta tulkitun rakennusoikeuden mu-
kaan. Liitteelld 2 on pyritty selventdmaan rakennusoikeuden maarittelyd. Asema-
kaavakartalta on mitattu tarkkaan rakennusala (mustat alueet liitteella 2) ja raken-
nusalan pinta-ala on kerrottu kaavan maaraamalla kerrosluvulla kolme (lIl). Saatu
luku on ko. kerrostalon asuinkerrosten rakennusoikeus ja on merkitty liitteelle 2 pu-
naisilla luvuilla. Nykyisia kolmikerroksisia asuinkerrostaloja on yhteensa 11 kpl ja
niiden kellarikerrosten ylapuolisten asuinkerrosten rakennusoikeus on yhteensa =
15550 k-m2 (punaiset luvut liitteelld 2).

B. Kohdan A. asuinkerrostalojen kellarikerrosten enimmaisrakennusoikeus on kohdan
A rakennusalatulkinnan mukaan yhteensa = 5185 k-m2. Kts. kaavamaarays.

C. Olemassa olevien autotallien rakennusoikeus on rakennusalatulkinnan mukaan yh-
teensa = 805 k-m2. Ja liiketilan rakennusoikeus on vastaavasti = 150 k-m2 (kts. Lii-
te 2).




D. Kaava-alueen lansipaassa olevan pienkerrostalon rakennusoikeus (kaksi asuinker-
rosta) on tulkittu pohjakartalta rakennuksen seindlinjojen mukaan, koska voimassa
olevassa asemakaavassa rakennusala on pienempi kuin rakennuksen pohjapinta-
ala. Asemakaavamuutokseen rakennusoikeudeksi on tdman mukaan merkitty = 550
k-m2. Vastaavasti kellarikerroksen (jos maanp&allinen kellarikerros) rakennusoi-
keudeksi on esitetty 270 k-m2.

E. Kaavan lansiosaan esitetyn uuden asuinkerrostalon rakennusoikeudeksi on esitetty
2500 k-m2. Rakennus on V-V kerroksinen.

Asemakaavaluonnoksessa AK/s korttelialueen pinta-ala on 3,0550 ha ja VL-1 alueen pin-
ta-ala on 3,8964 ha. AK/s korttelialueeseen on liitetty kaksi kapeaa puistopalaa kaava-
alueen lansiosassa ja noin 10 metrid leved kaistale voimassa olevan asemakaavan puis-
toa korttelialueen etelasivulla. Koivuniemenkatu 27-39 asemakaavamuutosalueen koko-
naispinta-ala on 6,9514 ha.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettad varsinaisten 1.) asuinkerrosten yhteenlaskettu asema-
kaavaluonnokseen merkitty rakennusoikeus on yhteenséa (15550 + 550 + 2500) = 18600 k-
m2. Ja 2.) autotallien ja pienen liikketilan yhteenlaskettu rakennusoikeus on (805 + 150) =
955 k-m2.

Kaavan merkitty 3.) maanpaallisten kellarikerrosten (mahdollinen) rakennusoikeus on yh-
teensa 5185 k-m2. Tama rakennusoikeus on maaritelty saman rakennusalan mukaan kuin
asuinkerrostenkin rakennusoikeus.

Kohtien 1.) ja 2.) mukaan rakennusoikeus on 19555 k-m2 ja sen mukaan AK/s korttelialu-
een tehokkuus on 19555 k-m2/3,0550 ha on e=0,64.

Kohtien 1.) + 2.) + 3.) mukaan rakennusoikeus on 24740 k-m2. Kaytanndssa kellarikerros-
ten pinta-alasta voidaan asuintiloiksi kayttaa vain pieni osa. Olettaen, ettd kellarikerrosten
kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta voidaan asuintiloiksi kayttaa enintddn 30 %, olisi
kaavan kokonaistehokkuus 21111 k-m2/3,0550 ha = e= 0.69. Olemassa olevien asuinra-
kennusten rakennusoikeus on kaavamaarayksessa esitetty seuraavasti:
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+k/470 "Lukusarja, jossa yldpuolella oleva luku ilmoittaa rakennuksen kellarikerrosten yldpuolisten kerros-
ten yhteenlasketun enimmdiskerrosalan. Alapuolella oleva kirjain ja luku osoittavat maanpééllisen kellariker-
roksen enimmdisrakennusoikeuden. Kellarikerroksen rakennusoikeus on Kkuitenkin enintddn niin suuri Kuin
kaavan laatimishetkelld olemassa olevan rakennuksen kellarikerrokseen on mahdollista sijoittaa tontin pdéa-
kéyttotarkoituksen mukaisia tiloja.”

Rakennusalat on kaavassa rajattu melko tarkkaan rakennusten (pohjakartalla esitettyjen)
seinalinjojen mukaan. Parvekkeet sisaltyvat rakennusalaan. Yhtena tavoitteena on nykyi-
sen milj66- ja kaupunkikuvan sailyttaminen. AK/s korttelialueen kaavamaarays on seuraa-

va.: "Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ympéristé sdilytetdén. Alueen hoito- ja rakentamistoimenpiteissé on
kiinnitettdva erityistd huomiota siihen, ettd alueelle rakennettu yleisilmeeltddn, massoittelultaan, pintamateri-
aaleiltaan ja véritykseltddn yhtendinen miljé6- ja kaupunkikuva séilyy myds alueen perusparannus- ja uudis-
rakentamistilanteissa.”

Kaavaluonnoksessa on tonttien piha-alueille esitetty alueen osat autopaikkoja varten. Ny-
kykaytannén mukaan suuri osa autopaikoista sijoittuu Koivuniemenkadun varteen.



Tonteille on esitetty laajahkot alueet, joissa sailytetdan ja yllapidetdan nykyinen suuriko-
koinen puusto. Puusto on valtaosin mantyja. Piha-alueiden puusto liittyy saumattomasti
AK/s alueen eteldpuolella olevaan taajamametsaan (VL-1). Puuston vaalimisesta on an-

nettu seuraava maarays: "Puustoisena sdilytettédva alueen osa. Alue tulee sdilyttad mahdollisimman
luonnonmukaisena. Alueella tulee séilyttad ja ylldpitdd isokokoisia puita siten, ettd alueen metsdinen maise-
makuva séilyy. Huonokuntoiset ja alueella oleskelulle vaaralliset puut saa kaataa. Niiden tilalle tulee istuttaa
uutta puustoa. Alueelle saa sijoittaa lasten leikkipaikkoja ja muita asukkaiden oleskeluun ja virkistysk&yttéén
liittyvid kohteita sekd vahdisid rakennelmia ja katoksia.”

Kaavaan on lisatty maarays pohjavesien suojelusta ja myds hulevesien kasittelysta. Kis.
kaavamaaraykset.

Espoo 06.11.2018
Seppo Lamppu Tmi / Studio MAYKO
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITTEISTA

Liite 1: Asemakaavan pienennds ja kaavamaaraykset.

Liite 2: Kartalla esitetty tulkinta voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuksista.

! https://karta.raseborg.fi/?setlanguage=fi
? https://www.visitraseborg.com/fi/nahtavyydet/kulttuuri-historia/muistomerkit-veistokset/ramunderin-kivi
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RASEBORGS STAD

BJORKNASGATAN 27 - 39
Detaljplan

Andringen av defaljplanen giller kvarter

11 och 112 samt en park och eft vigomrdde.

Genom dndringen av defaljplanen bildas

kvarter 112 och ett omrdde for nar-
rekreation.

Utkast 06.11.2018
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RAASEPORIN KAUPUNKI

KOIVUNIEMENKATU 27 - 39

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee korftelei-
ta 1M1ja 12 sekd tiealuetta ja puistoa.

Asemakaavan muutoksella muodosuu
kortteli 112 sekd siihen rajoittuva
[3hivirkistysalue.

Luonnos 06.11.2018
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde fér flervaningshus, dar miljsn
bevaras.

Vid 3tgsrder for att vdrda och bygga omrddet
ska sdrskild uppmdrksamhet fastas vid aft
den befintliga miljs- och stadsbilden, som &r
enhetlig betrdffande sin allmdnna framtoning,
volymgestaltningen, ytmaterialen och farg-
sattningen, bevaras dven vid grundliga for-
battringar och nybyggnader.

Omrdde fér ndrrekreation, tétortsskog.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Gréns for delomrdde.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Nummer pé riktgivande tomt.
Byggnadsritt ikvadratmeter v8ningsyta.

Byggnadsritt ikvadratmeter v8ningsyta.
Talserie dar falet ovanfér anger den samman-
réknade maximala vdningsytan for vaningarna
ovanfdr kallarvaningarna. Bokstaven och talet
nedanfor anger den maximala byggratten for

en killarvaning ovan jord. Byggritten for
kéllarv8ningen &r emellertid hégst lika stor
som omfattningen av de utrymmen som enligt
tomfens huvudsakliga anvandningsdndamal kan
placeras ikéllarvaningen av en byggnad som
redan uppforts vid tidpunkten for utarbetandet
av planen

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del dérav.
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MITTAKAAVA  1:1000
KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen kortftelialue, jolla ymparists

sdilytetdan.
Alueen hoito- ja rakentamistoimenpiteissd on

kiinnitettavd erityistd huomiota siihen, ettd
alueelle rakenneftu yleisilmeeltdan, massoit-
telultaan, pintamateriaaleiltaan ja varityksel-
t3dn yhtendinen miljés- ja kaupunkikuva
sdilyy myds alueen perusparannus- ja uudis-
rakentamistilanteissa.

- Lahivirkistysalue, taajamametsa.

. —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.
Lukusarja, jossa yldpuolella oleva luku ilmoittaa
rakennuksen kellarikerrosten ylapuolisten ker-
rosten yhteenlasketun enimmaiskerrosalan.
Alapuolella oleva kirjain ja luku osoittavat
maanpdallisen kellarikerroksen enimméisraken-
nusoikeuden. Kellarikerroksen rakennusoikeus
on kuitenkin enintdan niin suurikuin kaavan
laatimishetkelld olemassa olevan rakennuksen
kellarikerrokseen on mahdollista sijoittaa tontin
paskayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for garagebyggnad. Fafi
Byggnadsyta fér butiksbyggnad. L kl

Till sitt lage riktgivande friluftsled.

Gata/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Minnesmérke som ska skyddas.

Del av omrdde som skall planteras.

Del av omrdde dar tradbestandet ska bevaras.
Omradet bér bevaras iett sd naturligh tillstdnd
som mojligt. Storvuxna tréd ska bevaras och
vdrdas s att omrddets skogiga landskapsbild
bevaras. Trad idaligt skick och trad som gér
det farligh att vistas pd omrddet f&r fillas.
Nya tréd ska planteras ideras stille. | omrddet
f3r man placera lekplatser fér barn och andra
objekt ianslutning till utevistelse och rekreation
for de boende, samt mindre konstruktioner och
skyddstak.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela planomr3det utgsr ett grundvattenomrdde, som
ar viktigt for samhdllets vattenfarsdrjning. Sarkskild
uppmarksamhet bar darfor fistas vid skydd av grund-
vatten. Byggande och annan markanv&ndning pd
omrddet kan begransas enligh miljsskyddslagens

16 § (fororening av markgrund) och 17 § (forbud

mot férorening av grundvatten).Byggande, dikning
och gravning skall utfdras s3, att dtgarderna inte
leder fill forandringar av grundvattenkvaliteten

eller bestende forandringar av grundvattennivdn.
Innan grévningsarbeten inom planomrddet inleds
skall omrddets markgrunds byggbarhet och fér-
oreningsgrad, grundvattenfdrhdllande, grundvatten-
nivd och féroreningsgard utredas samt vidtas néd-
vandiga dtgarder for att skydda grundvattnet. Vid
behov skall géras en plan fér kontroll av grund-
vattnef. Vid forstarkning av botten bér infe an-
véndas borr- eller grévpalar. Killarvaningar under
markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2
meter ovanfor tillforlitligt konstaterad grundvatten-
niva. Avlopp bér férses med grundvattens skydds-
konstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov
med stangningskonstruktioner. Upplagring av kemi-
kalier eller avfall som kan skada grundvattnet &r
forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bér pla-
ceras ien vaftentdt skyddsbassdng, anfingen inne
ien byggnad eller under eft separat tak. Skydds-
bassangens volym bdr vara stérre an den upp-
lagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska olje-
cisterner och energibrunnar &r férbjudna pd omrddet.

Sérskild uppmarksamhet bér fastas vid avledning,
fordrjning och behandling av dagvatten. Dagvattnet
bor avledas till det kommunala dagvattenndtet.

—l Rakennusala.

—| Autotallirakennuksen rakennusala.
~| Lilkerakennuksen rakennusala.
Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

katu/tie.
Pysékaimispaikka.
Suojeltava muistomerkki.
Istutettava alueen osa.

Puustoisena sdilytettdvd alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

Koko kaava-alue sjjaitsee yhdyskunnan vedenhan-
kinnalle tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huo-
miota tulee siten kiinnittdd pohjaveden suojeluun.

Alueelle rakentamista ja muuta maankdyttsd saafta-
vat rajoittaa ympdristonsuojelun 16 § (maaperdn pi-
laamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto). Raken-
taminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvi siten,
ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutok-
sia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. En-
nen kaavaalueella tehtdvien kaivutsiden aloittamista
tulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus Ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso
Jja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin toimen-
piteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee

laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vah-
vistuksessa eitule kdyttdd pora- taikaivinpaaluja.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne
voidaan rakentaa vahintddn 2 metrid luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemdrit on

varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkis-
tokaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein. Poh-
taijdtteiden varas-
6t tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisd-
tiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tila-
vuuden tulee olla suurempikuin varastoitavan (am-

javedelle vaarallisten kemikaali
tointion kielletty. Lammitysdljy

mityséljyn tilavuus. Maanalaiset 6ljyséiliot ja ener-
giakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja

kasittelyyn tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Hule-
vedet fulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Alue tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnon-
mukaisena. Alueella tulee sdilyttda ja yllapitad
isokokoisia puita siten eftd alueen mefs&inen
maisemakuva sailyy. Huonokuntfoiset ja alueella
oleskelulle vaaralliset puut saa kaataa. Niiden
tilalle tulee istuttaa uutta puustoa. Alueelle
saa sijoittaa lasten leikkipaikkoja ja muita asuk-
kaiden oleskeluun ja virkistyskayttoon littyvid
kohteita sekd vahaisid rakennelmia ja katoksia.

MINIMIANTALET BILPLATSER:
1 bilplats / 80 v-m?

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tontftijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar Jag, att detaljplanekartan tverensstammer med Raseborgs stadsfullmsktiges

besluf 8.6.2015, § 53 iprotokollet.

Téten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston péytakirjan

8.6.2015, §:n 53 tekemin pditoksen mukainen.

stadssekreferare
kaupunginsihteeri

P3 tanstens vagnar:
Viran puolesta:

THOMAS FLEMMICH

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISLUKUMAARA:
1 autopaikka / 80 k-m?

Ritad av/Piirtanyt

Behandling/Kdsittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE, férslag / KVALT, ehdotus
STDS, férslag / KH, ehdotus
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinshtavills, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus
PLANLN, ukastt / KAAVLTK, luonnos 41-18 21.11.2018
BJORKNASGATAN 27 - 39
KOIVUNIEMENKATU 27 - 39
Konsult/Konsultti Daferad/Piviys
. stadsplaneringsarkitekt 06.11.2018
Seppo Lamppu Tmi, Seppo Lamppu DI itteluarkkitehti  SIMON STORE
Beredare/Valmistelja i /Arki iarienummer /Diarionumero | Planbefeckning/Kaavatunnus firustusnum,
7780 41-18
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